Project: Gebouw HONK, verzoeknummer 2024082201255
Zaaknr: CLZ-00004951

OMGEVINGSVERGUNNING (REGULIER)

BESLUIT

Burgemeester en wethouders van de gemeente Oss hebben op 22 augustus 2024, een
aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen zoals bedoeld in de Omgevingswet. De
aanvraag gaat over de verbouw en uitbreiding van dorpshuis St. HONK op de locatie
Kromstraat 2A in Overlangel, kadastrale aanduiding Ravenstein sectie E nummers 722, 1276,
1415 en 1417.

Burgemeester en wethouders besluiten de omgevingsvergunning te verlenen voor de volgende
activiteiten:
e Bouwactiviteit (omgevingsplan)

e Bouwactiviteit (technisch)

Wij verlenen de omgevingsvergunning onder de bepaling dat de gewaarmerkte
vergunningaanvraag en bijlagen deel uitmaken van de vergunning. Aan de vergunning

verbinden wij de bijgevoegde voorschriften, die in bijlage II zijn opgenomen.

PROCEDURE

Wij hebben dit besluit voorbereid volgens de reguliere voorbereidingsprocedure. De
beslistermijn bedraagt 8 weken. Deze termijn kan verlengd worden.

INWERKINGTREDING

Deze omgevingsvergunning treedt in werking op de dag na bekendmaking aan de aanvrager.
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PUBLICATIE

Wij informeren bewoners en belanghebbenden over dit besluit op

www.officielebekendmakingen.nl.

BEZWAAR

Als u of andere belanghebbenden het niet eens zijn met deze beslissing kunt u hiertegen o.a.

bezwaren indienen. In de bijlage I “procedurele aspecten” leest u de mogelijkheden hiertoe.

ONDERTEKENING

Oss, 21 oktober 2024

Burgemeester en wethouders van de gemeente Oss. Coll:
Namens dezen,

Mw. M. Franken.

Teamleider Vergunningen.

LEGES

Grondslag Leges
Omgevingsplanactiviteit: bouwactiviteit € 245.802,00 € 2.310,54
(bouwtechnische deel)
Omgevingsplanactiviteit: bouwactiviteit € 245.802,00 € 5.358,48

(ruimtelijke deel)

TOTAAL LEGES € 7.699,02
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BIJLAGE I PROCEDURELE ASPECTEN

Gegevens aanvraag en projectbeschrijving

Burgemeester en wethouders van de gemeente Oss hebben op 22 augustus 2024 een
aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen zoals bedoeld in de Omgevingswet. De
aanvraag gaat over de verbouw en uitbreiding van dorpshuis St. HONK op de locatie

Kromstraat 2A in Overlangel.

Voorafgaande aan de indiening van deze aanvraag om omgevingsvergunning is vooroverleg

gevoerd. Zaaknummer CLZ 2030

Activiteiten aanvraag
De aanvraag bestaat uit de volgende activiteiten:
e Bouwactiviteit (omgevingsplan)

e Bouwactiviteit (technisch)

Vergunningplicht

In artikel 5.1 van de Omgevingswet worden de vergunningplichtige activiteiten beschreven.

Aan de hand hiervan hebben wij geconcludeerd, dat deze activiteiten vergunningplichtig zijn.

Bevoegd gezag

Het college van burgemeester en wethouders beslist op de aanvraag om een
omgevingsvergunning die betrekking heeft op de activiteiten, tenzij op grond van de
uitzonderingsartikelen in de Omgevingswet een ander bestuursorgaan is aangewezen.

Deze uitzonderingssituatie doet zich niet voor.

Voorbereiding

Wij hebben dit besluit voorbereid volgens de reguliere procedure.

De beslistermijn hiervoor bedraagt op grond van de Omgevingswet 8 weken.

Deze termijn is opgeschoven omdat:
e De aanvraag niet compleet was. De termijn schort dan op gedurende de tijd tot dat de

aanvullende stukken zijn ingediend.

De voorbereiding van de beschikking op de aanvraag heeft plaatsgevonden overeenkomstig

de beoordelingskaders zoals die in de Omgevingswet zijn opgenomen en de beoordelings- en
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beleidkaders zoals die specifiek voor de betreffende activiteiten van toepassing zijn.

Aanvullende gegevens

Omdat de aanvraag naar onze mening niet volledig was, hebben wij bij brief van 25
september 2024 om aanvullende gegevens verzocht. Wij hebben de aanvullende gegevens
ontvangen op 7 oktober 2024. Hierdoor is de wettelijke procedure met deze tussenliggende

periode verlengd. Deze aanvullende gegevens maken deel uit van de vergunningaanvraag.

Bezwaar

De bezwaartermijn van zes weken, waarin u bezwaar kunt maken, begint op de dag na
verzenddatum van dit besluit. Ook andere belanghebbenden kunnen bezwaar maken.
Misschien moet u dan stoppen met de werkzaamheden of uw werkzaamheden ongedaan
maken. Een bezwaarmaker kan dit aanvragen via de (voorzieningen)rechter. Daarom wijzen
wij u erop dat het uw eigen risico is te beginnen met de werkzaamheden, zolang niet op een
eventueel bezwaar is beslist. De beschikking treedt in werking met ingang van de dag na
bekendmaking.

Tegen de beschikking kan ingevolge artikel 7:1 van de Algemene wet bestuursrecht, binnen
zes weken na de dag waarop de beschikking is verzonden, bezwaar worden aangetekend.
Het bezwaarschrift dient gemotiveerd te zijn en te worden gericht aan het college van
burgemeester en wethouders van Oss, Postbus 5, 5340 BA Oss. Heeft u een elektronische
handtekening (DigiD) of eHerkenning, dan kunt u het bezwaarschrift ook digitaal indienen.
Kijk hiervoor op www.oss.nl, bij het Digitaal Loket, 'Bezwaarschrift indienen'.

Het indienen van een bezwaarschrift schorst de werking van de beschikking niet.

Heeft u er belang bij dat deze beschikking niet in werking treedt, dan kan een voorlopige
voorziening worden gevraagd.

De voorzieningenrechter kan een voorlopige voorziening treffen indien onverwijlde spoed gelet
op uw belangen dat vereist. Dit verzoek moet worden ingediend bij de voorzieningenrechter
van de Rechtbank Oost-Brabant, Postbus 90125, 5200 MA 's-Hertogenbosch. Voor het
indienen van een verzoek om voorlopige voorziening zijn griffierechten verschuldigd.
Wanneer een voorlopige voorziening wordt aangevraagd treedt de beschikking pas in werking
nadat hierover een beslissing is genomen.

Een voorlopige voorziening kan ook door derde belanghebbenden worden gevraagd.
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BIJLAGE II VOORSCHRIFTEN

1. BOUWACTIVITEIT (OMGEVINGSPLAN)

1.1 Algemeen

1.1.1
Het bouwen moet plaatsvinden in overeenstemming met de bepalingen van het Besluit
bouwwerken leefomgeving en van het Omgevingsplan van de gemeente Oss, en de krachtens

die regelingen gestelde nadere regels.

1.1.2
Indien binnen een jaar na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning niet met

de bouw wordt begonnen, kan het bevoegd gezag de vergunning intrekken.

1.1.3
Indien de bouwwerkzaamheden langer dan een jaar stilliggen, kan het bevoegd gezag de

vergunning intrekken.

1.1.4
De uitvoering van het bouwplan moet geschieden overeenkomstig bijgaande situatietekening
van de afdeling Inrichting Beheer Openbare Ruimte, nr. CLZ-00004951.

1.2 Meldingsplicht
1.2.1

De volgende werkzaamheden moeten aan de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving

worden gemeld:

Werkzaambheid Hoe Wanneer
/Aanvang van het werk via e-mail (baliebml@oss.nl) |uiterlijk één week voor de
(inclusief danwel mondeling of start van het werk

ontgravingswerkzaamheden) [schriftelijk

Aansluiten infiltratiesysteem |via e-mail (baliebml@oss.nl) |uiterlijk drie dagen voor
en riool danwel mondeling of aanvang
schriftelijk
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Einde van de werkzaamheden

via e-mail (baliebml@oss.nl)
danwel mondeling of
schriftelijk

uiterlijk één week voor het

beéindigen van het werk

2.

2.1 Algemeen

2.1.1

BOUWACTIVITEIT (TECHNISCH)

Het bouwen moet plaatsvinden in overeenstemming met de bepalingen van het Besluit

bouwwerken leefomgeving, en de krachtens die regelingen gestelde nadere regels.

2.2 Meldingsplicht

2.2.1

De volgende werkzaamheden moeten aan de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving

worden gemeld:

Werkzaamheid

Hoe

Wanneer

Leggen van de fundering

via e-mail (baliebml@oss.nl)
danwel mondeling of
schriftelijk

uiterlijk drie dagen voor

aanvang

Storten van beton

via e-mail (baliebml@oss.nl)

danwel mondeling of

schriftelijk

uiterlijk drie dagen voor

aanvang
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BIJLAGE III OVERWEGINGEN EN TOETSINGEN

1. Bouwactiviteit (omgevingsplan)

1.1 Inleiding

De Omgevingswet maakt bij het bouwen van een bouwwerk onderscheid tussen het
bouwtechnische deel en het ruimtelijk deel.
In dit hoofdstuk gaat het over het ruimtelijk deel. Dit wordt de bouwactiviteit (omgevingsplan)

genoemd.

1.2 Vergunningplicht

In de Omgevingswet en de daarbij behorende uitvoeringregels is vastgelegd waarvoor een
omgevingsvergunning nodig is. Wij hebben uw aanvraag hieraan getoetst. Daaruit blijkt dat er
op basis van artikel 5.1, lid 1 onder a van de Omgevingswet (Ow) en artikel 22.26

(omgevingsplan) een omgevingsvergunning nodig is voor deze activiteit.

1.3 Toetsing

Deze activiteit moet op grond van artikel 8.0, lid 1 van Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl)
worden verleend als deze niet in strijd is met de regels die in het omgevingsplan zijn gesteld
over het verlenen van de omgevingsvergunning.

In het omgevingsplan staat waarvoor een gebouw of perceel gebruikt mag worden.
Bijvoorbeeld wonen, natuur, recreatie of bedrijf. Ook regelt het omgevingsplan of en hoe men
op het perceel mag bouwen. Het bestemmingsplan maakt van rechtswege deel uit van het

tijdelijke deel van het omgevingsplan.

Uw activiteit is getoetst aan de volgende onderdelen.

1.3.1 Ruimtelijke beoordeling

Deze activiteit moet op grond van artikel 8.0a, lid 1 van Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl)
worden verleend als deze niet in strijd is met de regels die in het omgevingsplan zijn gesteld
over het verlenen van de omgevingsvergunning.

In het omgevingsplan staat waarvoor een gebouw of perceel gebruikt mag worden.

Bijvoorbeeld wonen, natuur, recreatie of bedrijf. Ook regelt het omgevingsplan of en hoe men
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op het perceel mag bouwen. Het bestemmingsplan maakt van rechtswege deel uit van het

tijdelijke deel van het omgevingsplan.

De activiteit vindt plaats in een gebied waarvoor het bestemmingsplan "Kromstraat 2a
Overlangel - 2024" is vastgesteld. De aangevraagde activiteit is hiermee niet in strijd.

1.3.2 Welstand

Het uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk, waarop de aanvraag betrekking heeft, is niet
getoetst aan redelijke eisen van welstand zoals neergelegd in de ‘Nota uiterlijk van
bouwwerken 0ss-2020’. De ‘Nota uiterlijk van bouwwerken Oss-2020" maakt van rechtswege
deel uit van het tijdelijke deel van het omgevingsplan. In de nota is bepaald dat voor deze
locatie en/of bebouwing deze regels niet van toepassing zijn. Gelet hierop kan de

omgevingsvergunning op deze grond worden verleend.

1.3.3 Bodemonderzoek

Een bodemonderzoek heeft als doel om te bepalen of de bodem vervuild is. Dit wordt
verontreinigde grond genoemd. Het bouwen op verontreinigde grond kan namelijk gevaarlijk
zijn voor uw gezondheid. Er zijn twee soorten vooronderzoeken om te bepalen of de bodem
verontreinigd is en of er een uitgebreidere vervolgonderzoek nodig is. Deze vooronderzoeken
zijn:

e Historisch bodemonderzoek (NEN 5725). Dit onderzoek heeft tot doel of het uitvoeren van
een verkennend bodemonderzoek nodig is. Dit gebeurt met behulp van een
archiefonderzoek, een interview met de eigenaar/gebruiker en een terreininspectie.

¢ Verkennend bodemonderzoek (NEN 5740). Bij dit onderzoek worden grondboringen
gedaan. Er worden monsters genomen van de grond en het grondwater. Uit de

laboratoriumresultaten blijkt of er sprake is van verontreiniging.

Om uw project uit te kunnen voeren is een onderzoeksrapport naar bodemverontreiniging

volgens NEN 5740 uitgevoerd. Hieruit kwam het volgende naar voren:

Bij de aanvraag is een bodemonderzoeksrapport ingediend (Van Oort, kenmerk KST.325722,
31 januari 2022). Dit onderzoek (uitgevoerd ter plaatse van de verbouw- en
nieuwbouwlocaties) hebben wij eerder beoordeeld voor de wijziging van de bestemming van
het plangebied. Wij hebben destijds (2023) gesteld dat wij akkoord zijn met het
bodemonderzoek. De bodem is niet verdacht op aanwezigheid van asbest en is niet tot licht

verontreinigd met zware metalen, PCB en minerale olie. Een uitzondering is een matige
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verontreiniging met zink in het grondwater waarvoor geen puntbron bekend is. De verhoogde

concentratie is als een van nature verhoogde achtergrondkwaliteit beschouwd.

De resultaten zijn opgenomen in de bodemparagraaf van de ruimtelijke onderbouwing. Er was

geen bezwaar voor het planvoornemen.

Op basis van dit bodemonderzoek en de eerdere beoordeling stellen wij dat wij geen bezwaar
zien voor het verlenen van de omgevingsvergunning. Bij graafwerkzaamheden dient wel
rekening te worden gehouden met het gescheiden ontgraven van grondlagen van

verschillende kwaliteit.

1.4 Conclusie

Deze activiteit kan, gelet op het bovenstaande, dan ook worden verleend.

2. Bouwactiviteit (technisch)

2.1 Inleiding

De Omgevingswet maakt bij het bouwen van een bouwwerk onderscheid tussen het
bouwtechnische deel en het ruimtelijk deel.
In dit hoofdstuk gaat het over het technische deel. Dit wordt de bouwactiviteit (technisch)

genoemd.

2.2 Vergunningplicht

In de Omgevingswet en de daarbij behorende uitvoeringregels is vastgelegd waarvoor een
omgevingsvergunning nodig is. Wij hebben uw aanvraag hieraan getoetst. Daaruit blijkt dat er
op basis van artikel 5.2, onder a van de Omgevingswet een omgevingsvergunning nodig is

voor deze activiteit.

2.3 Toetsing

In artikel 5.20, lid 2 van de Omgevingswet is bepaald dat een omgevingsvergunning voor een
technische bouwactiviteit uitsluitend wordt verleend als voldoende aannemelijk is dat wordt

voldaan aan de regels over bouwactiviteiten in het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl).
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Voldoende aannemelijk is gemaakt dat de activiteit voldoet aan de voorschriften die zijn
gesteld bij of krachtens het Besluit bouwwerken leefomgeving. Gelet hierop kan de

omgevingsvergunning op deze grond worden verleend.

2.4 Conclusie

Deze activiteit kan, gelet op het bovenstaande, dan ook worden verleend.

In deze beschikking zijn voorschriften opgenomen.



